CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SAO MAI GROUP Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay 09 thang 09 ndm 2024

S6: 12.1/2024/QD-SMG

QUYET PINH

Vé vigc ban hanh Quy ché cupc diu gid

) ) PH(') GIAM POC
CONG TY DAU GIA HQP DANH SAO MAI GROUP

Can cit Phu Iyc Hop dong dich vu déu gid tai sin s6 12.1/2024/PLHD-SMG ngay
06/09/2024 ky gitia Céng ty Pdu gid Hop danh Sao Mai Group va Cuc Thi hanh dn dén su
tinh Hung Yén.

QUYET PINH:
Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 12 Quy ché cudc déu gia:
Tai san ddu gia:

1.1. Tai sén 1: “Quyén sir dung dién tich 90m? ddt & tai nong thon, thira sé 122, 16
bén do 56 16, dja chi: phuong Phing Chi Kién, thi xa My Hao, tinh Humg Yén theo Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai sén khdc gdn lién véi dét sé
CA 482445 do UBND huyén My Hao (nay lo UBND thi xi My Hao) cdp ngay 14/4/2017
va tdi sén gdn lién véi dét cia ba Luu T hi Yén, ong Dam Manh Hung ”.

1.2. Tai sén 2: “Quyén si dung dién tich 90m? ddt & tai nong thén, thira sé 123, 16
ban d6 56 16, dja chi: phwong Phing Chi Kién, thi xé My Héo, tinh Humg Yén theo Gidy
chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai sén khdc gdn lién véi dét sé
CA 482444 do UBND huyén My Hao (nay la UBND thi xd My Hao) cdp ngay 14/4/2017
va tai san gdn lién véi dét cia ba Lueu T hi Yén, ong Dam Manh Hung ”.

1.3. Tai san 3: “Quyén sir dung dién tich 90m? ddt & tai néng thon, thira sé 124, 15
ban d6 56 16, dja chi: phuong Phing Chi Kién, thi xa My Héo, tink Humg Yén theo Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai sén khée gdn lién véi ddt sé
CA 349488 do UBND huyén My Hao (nay la UBND thj xd My Hao) cdp ngay 03/11/2015
cua ba Luu Thi Yén, 6ng Dam Manh Hung”,

(Chi tiét theo cdc bién ban ké bién, xir Iy tai san ngay 04/6/2024 ciia Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Hung Yén).
Diéu 2. Péu gid vién, nhn vién cita Cong ty Déu gia Hop danh Sao Mai Group va céc tb
chirc, ca nhén c6 lién quan cé trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.
Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu lyc ké tir ngay ky./.

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Cuc THADS tinh Hung Yén;
- Lwru: VP./.

TRINH VAN THANG






QUY CHE CUQC PAU GIA
Sé: 12.1/2024/QC

(Kém theo Quyét dinh 56 12.1/2024/0D-SMG, ngay 09 thang 09 nim 2024 vé viée

ban hanh Quy ché cudc ddu gia) ‘

Diéu 1. Tai sin diu gi4, ngudn gbc tai sin, cin ctr phap Iy

1. Tai sin ddu gia:

Tai san 1: “Quyén sir dung dign tich 90m? ddt & tai nong thén, thira sé 122, to ban dd
56 16, dja chi: phiwong Phimg Chi Kién, thi xd My Héo, tinh Hung Yén theo Gidy chitng nhén
quyén sit dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khdc gén lién véi ddt s6 CA 482445 do
UBND huyén My Héo (nay la UBND thi xi My Hao) cdp ngdy 14/4/2017 va tdi san gén lién
v6i dat ciia bé Luu T hi Yén, ong Dam Manh Hung”,

Tai san 2: “Quyén sir dung dién tich 90m? ddt & tai nong thon, thira sé 123, t¢ ban dd
56 16, dia chi: phuong Phung Chi Kién, thi xd My Hao, tinh Hung Yén theo Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tai san khdc gdn lién véi dét s6 CA 482444 do
UBND huyén My Hao (nay la UBND thj xé My Hao) cdp ngay 14/4/2017 va tai sn gdn lién
v6i dét ciia ba Luu Thi Yén, ong Dam Manh Hung”.

Tai san 3: “Quyén sir dung dién tich 90m? ddt & tai nong thon, thira sé 124, t¢ ban dd
$6 16, dia chi: phuong Phing Chi Kién, thi x& My Héo, tinh Hung Yén theo Gidy chiing nhdn
quyén sit dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gén lién véi ddt s6 CA 349488 do
UBND huyén My Hao (nay la UBND thj xd My Hao) cdp ngdy 03/11/2015 ciia b Luu T, hi
Yén, 6ng Dam Manh Hung”.

(Chi tiét theo céc bién ban ké bién, xir Iy tai san ngay 04/6/2024 ciia Cuc Thi hanh én
dén sy tinh Hung Yén).

2. Ngudn gbc ciia tai sdn: La tai sin ké bién bao dam thi hanh an ctia Cyc Thi hanh 4n
dan sy tinh Hung Yén.

3. Can cit phap ly:

Bdn dn s6 599/2023/HSPT ngay 14/8/2023 cia Toa dn nhén dén cdp cao tai Ha Noi:
Bdn dn 56 36/2023/HSST ngay 14/3/2023 cia Toa n nhén dén tinh Hung Yén (ban 5ao);

Quyét dinh thi hanh én sé 340/QD-CTHADS ngdy 14/3/2024 va sé 414/QP-CTHADS
ngay 23/4/2024 ciia Cuc trudng Cuc Thi hanh dén dén su tinh Hung Yén (ban chinh);

Quyét dinh thi hinh én s6 161/QP-CCTHADS ngdy 09/01/2024 va sé 248/0D-
CCTHADS ngay 12/3/2024 ciia Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh dn dén su thi xd My Hao,
tinh Hung Yén (ban chinh);

Quyét dinh rit hé so thi hanh dn sé 01/QD-CTHADS ngay 14/5/2024 cia Cuc trucng
Cuc Thi hanh an dén sy tinh Hung Yén,
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Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xit Iy tai san s6 49/0D-CTHADS va sé 50/0P-
CTHADS ngay 24/5/2024 ciia Chdp hanh vién Cuc Thi hanh dn déan sw tinh Hung Yén (bdn
chinh);

Cac bién ban ké bién, xu ly tai san ngay 04/6/2024 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh
Hung Yén (ban sao);

Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién voi
ddt s6 CA 482445 do UBND huyén My Hao (nay lo UBND thi xa My Hdo) cdp ngay
14/4/2017 va tai san gdn lién vé6i dét cia bo Luu Thi Yén, ong Dam Manh Hung (bén sao);

Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién voi
dat s6 CA 482444 do UBND huyén My Hao (nay lo UBND thi xd My Hao) cdp ngay
14/4/2017 va tai sén gén lién véi ddt cia ba Lwu Thi Yén, 6ng Pam Manh Hung (bdn sao);

Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha 6 va téi san khdc gdn lién voi
dat s6 CA 349488 do UBND huyén My Hoo (nay lo UBND thi xid My Hao) cdp ngay
03/11/2015 cua ba Luu Thi Yén, ong Pam Manh Hung (bdn sao);

Két qua tham dinh gid theo Chimg thie tham dinh gid cia Cong ty C6 phan Thim dinh
va Pdu tu tai chinh Hoa Sen ngay 05/7/2024 (bén sao);

Cdn cik Quyét dinh s6 58/0D-CTHADS vé viéc gidm gid tai san (lan 1) ngay 05 thdng
09 nam 2024 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Hung Yén (ban chinh);

Cén cit Cong viin s6 2006/CTHADS-NV ngay 06 théng 09 néiim 2024 ciia Cuc Thi hanh
dn ddn sy tinh Hung Yén (bdn chinh).

Piéu 2. Gia khéi diém, bwéc gia

2.1. Gi4 khéi diém ciia tai sin:

- Tai san 1: Gia khéi diém 13 2.916.077.584 ddng (Hai ty, chin trim mudi sdu triéu,
khong trim bay muoi by nghin, nim trim tdm muoi tur ddng.

- Tai san 2: Gia khéi diém 13 2.916.077.584 ddng (Hai ty, chin trim mudi sdu triéu,
khéng trim bay muoi by nghin, nim trim tAm muoi tu ddng).

- Tai san 3: Gia khai diém 12 2.794.500.000 ddng (Hai ty, bay tram chin muoi tir triéu,
nim trim nghin déng).

Téng gia khéi diém ciia 03 tai san: 8.626.655.168 ddng (Tam t¥, siu trim hai mwoi
sdu triéu, sdu trim nim mwoi lim nghin, mjt trim sdu mwoi tim ddng), gia khoi diém
chua bao gém nghia vu thué, phi, 1€ phi va cac nghia vu tai chinh khac phat sinh dugc thyc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé& thué va cac phap luit c6 lién quan, thué thu nhép cé nhén
phat sinh do ngudi mua duge tai san diu gia phai chiu.

2.2. Buée gia: 50.000.000 ddng (Nim muoi trigu dong).

Piéu 3. Tién mua hd so/phi ding ky tham gia d4u gia MKTGPG), tién dit trwéc

3.1. Tién mua hd so/ phi ding ky tham gia ddu gia: 500.000 ddng (Nim trim nghin
dong)/hé so.

3.2. Tién diit trudc:



- Tai sén 1: 583.000.000 dong (Nam trdm tdm muoi ba tridu ddng)

- Tai sén 2: 583.000.000 dong (Nim trim tam muoi ba triéu dong)

- Tai sén 3: 558.000.000 dong (Nam trim nim muoi tdm triéu ddng

Téng tién dit trwde cita 03 tai sin: 1.724.000.000 dong (Mot ty, bay trim hai mwoi
tr trigu dong).

Khich hang ding ky tham gia ddu gia chuyén tién mua hd so tham gia d4u gi4, tién dat
truéc bang hinh thic chuyén khoan vao tai khoan ctia Cong ty nhu sau:

- Pon vi hudng: Cong ty Péu gia Hop danh Sao Mai Group
Tai khoan sb: 687612599999, tai Ngan hang TMCP Céng Thwong Viét Nam- Chi
nhinh Hung Yén

(Khach hang c6 thé quét ma QR dé truy cap nhanh tai day)
Hodc tai ngdn hang

Noi dung chuyén tién phi PKTGDG: [Ho tén nguoi tham gia ddu gia/Té chirc] - [Sé
CCCD/CMND/MST] - Nop phi PKTGDG theo QC s6 12.1/2024.

Vi du: Nguyén Vin A (hoic: Cong ty A), 111778351/MST ndp phi DKTGDG theo QC
56 12.1/2024.

Noi dung chuyén tién: [Ho tén nguoi tham gia ddu gia/Th chirc] - [Sé
CCCD/CMND/MST] - Nép TDT theo QC sé 12.1/2024.

Vi du: Nguyén Vin A (hoic: Cong ty A), 111778351/MST nép tién dit trude theo QC
$6 12.1/2024.

Khoan tién djt trudc phai duge xédc dinh c6 trong tai khoan ciia Cong ty chim nhdt Ia
17100 phiit ngay 02/10/2024.



Trong truomg hgp ngudi tham gia dAu gia tai san d3 ndp khoan tién dit trude mua duge
tai san d4u gi thi khoan tién dit trede va tién 18i (néu ¢d) chuyén thanh tién dat coc durge trir
vao gia mua; néu khoéng mua dugc tai san, thi khoan tién dat truée duge tra lai cho nguoi
tham gia d4u gid tai san trong thoi han 03 (ba) ngay 1am viéc k& tir ngay két thuc cude déu
gi4. Phi chuyén tra lai tién dat truéc ddi véi nguoi khong tring ddu gia (trong trudong hop
chuyén khoén) dugc khéu trir truc tiép vao tién diit trude ciia ngudi d6. Phi chuyén tién khoan
tién d3it trudc chia ngudi trang diu gia do ngudi trang ddu gia chiu;

Viéc xir Iy tién dat trude thyre hién theo quy dinh cta Luat ddu gid tai san va cdc vin
ban huéng dén thi hanh, viéc xir 1y tién &3t coc thuc hién theo quy dinh ciia phap luat v& dén
sur va quy dinh khéc ctia phap luit c6 lién quan.

Trong trudng hop ngudi ding ky tham gia ddu gia tai san d3 ndp khoan tién d3t trude
nhung khong tham gia cudc d4u gia ma khong thude trudng hop bit kha khéng thi khoan tién
dit truée d6 thude vé ngudi b tai san ddu gia.

Luwu y:

Khdch hang cé thé tu nguyén ndp tién dit trude trude thoi gian quy dinh trong thong
bdo ddu gid tai sén.

Moi chi phi lién quan dén viéc nép tién ddt truée va nhdn lai tién ddt trude do khdch
hang chiu.

Nguoi tham gia ddu gid ndy khong dicoc chuyén tién dit trieée, khong nhdn lai tién dét
trudc cho ngwoi tham gia ddu gid khdc trong ciing mét cudc ddu gid.

Diéu 4. Ké hoach tb chirc ddu gia

- Théi gian, dja diém b4an hd so;, tiép nhan hd so tham gia d4u gia: Tirngdy 13/09/2024
dén ngay 30/09/2024, cac tb chirc, ca nhén c6 du didu kién mua tii san theo quy dinh cia
phép luit PKTGDG (ding ky tham gia d4u gi4) tai Trang thong tin dién tir du gia truc
tuyén https://lacvietauction.vn, sau d6 chup/scan hd so tham gia d4u gi4 tai 1én Trang
thong tin dién tr ddu gia truc tuyén; chuyén tién phi ding ky tham gia du gi, tién dat
trude theo ding quy dinh tai Quy ché cudc diu gia.
- Thoi gian, dia diém ding ky xem tai san: Ngay 16/09/2024, 17/09/2024, tai 1én Trang
thong tin dién tir ddu gia truc tuyén https:/lacvietauction.vn ban chup/scan Pon ding ky
xem tai san.
- Thoi gian, dia diém xem tai sin tai noi toa lac tai san: Tir ngay 19/09/2024 dén ngay
20/09/2024 va xem Gidy chimg nhin quyén st dung dit va cac tai liéu lién quan (néu c6)
tai Trang thong tin dién tir d4u gia truc tuyén.
- Théi gian, dia diém, cdch thire ding ky tham gia ddu gid: Céc td chirc, c4 nhan c6 da
diéu kién mua tai san theo quy dinh cta phép luat PKTGPG tai Trang thong tin dién tix
du gia truc tuyén https://lacvietauction.vn, chup/scan hd so tham gia d4u gia tai lén
Trang thong tin dién tir ddu gia trire tuyén; chuyén tién phi PKTGPG, tir ngay 13/09/2024



dén ngay 30/09/2024; chuyén (ndp) tién dit truée theo ding quy dinh tai Quy ché cude
dAu gia.
- Thoi gian ndp tién dit truede: Ngay 30/09/2024, 01/10/2024 va tién dit trude phai béo
¢6 trong tai khodn cong ty chdm nhit la 17h00 phit ngay 02/10/2024, theo huéng dan tai
Quy ché cudc déu gia.
- Tién phi PKTGDG: 500.000 ddng (Nidm trim nghin dong)/hé so.
- S tién dit truéc:
+ Tai san 1: 583.000.000 ddng (Nam trim tAm muoi ba triéu ddng)
+ Tai san 2: 583.000.000 dbng (Nam trim tAm muoi ba triéu ddng)
+ Tai san 3: 558.000.000 ddng (Nam trim nim muoi tim triéu dong)
- Buére gid: 50.000.000 ddng (Nim muoi tri¢u dong)
- Thoi gian, dia diém t5 chirc cude ddu gis: Vio hdi 14 gio 30 phiit ngay 03/10/2024
tai Trang thong tin dién tir déu gia truc tuyén https://lacvietauction.vn.
- Hinh thirc ddu gid: Piu gia tryc tuyén.
- Phwong thirc ddu gia: Tra gid 1én.
(Cdc thii tuc trén thue hién vao gio hanh chinh cdac ngay lam viéc, trir ngay nghi, 1€, tét, thir 7, chik nhdt).
Luu y:
+ Ngay 1a ngay duong lich, dugc tinh theo mui gio Viét Nam GMT +7.
+ Gio 12 gi dwoc ghi nhan trén hé thong Trang thong tin dién t& dhu gia truc tuyén
https://lacvietauction.vn, dugc tinh theo mui gi¢ Viét Nam GMT +7.
+ Thoi gian 13 thoi gian cta hé théng Trang théng tin dién tr ddu gia truc tuyén
https:/lacvietauction.vn, dugc tinh theo mui gir Viét Nam GMT +7, @ chinh xéac 1a 1/1000 gidy.
Diéu 5. P6i twong tham gia diu gid, cach thirc diing ky tham gia diu gia trie tuyén,

hd so ding ky tham gia ddu gia

5.1. Déi twong tham gia diu gid

T4 chirc, ¢4 nhéan (goi chung 12 “ngudi ding ky tham gia déu gid”/khach hing) chap nhan
gia khéi diém; nhimg diéu, khoan quy dinh tai quy ché nay; da thyc hién th tuc lién quan dén
viéc xem xét hién trang tai san; ding k¥ tai khoan, ndp tién mua hd so/ phi ding ky tham gia
d4u gig, ndp hd so tham gia dAu gid, ndp tién dit trude ding thai gian quy dinh va khong thudce
mdt trong nhitng trudng hop khong duge diang ky tham gia déu gia.

* Nhitng nguoi sau ddy khong dwoc ding ky tham gia ddu gid:

- Ngudi khong c6 nang luc hanh vi dén sy, ngudi bi mét hodc bj han ché nang luc hanh
vi din su, ngudi ¢6 kho khin trong nhén thirc, lam chd hanh vi hodc ngudi tai thoi diém dang
ky tham gia d4u gi4 khoéng nhan thirc, 1dm chi dwgc hanh vi ciia minh;

- Ngudi lam vi€e trong td chuc dbu gia tai san thyc hién cudc déu gia; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua déu gia vién diéu hanh cubc déu gia; ngudi truc
tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi
trire tiép gidm dinh, dinh gié tai san;



- Ngudi duge chi sé hitu tai sén Gy quyén xir Iy tai san, ngudi cé quyén quyét dinh ban
tai san, ngudi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san cia
nguoi khac theo quy dinh ciia phap luit. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
cua nhitng ngudi nay;

5.2. Cich thikc ding ky tham gia diu gid trwec tuyén

5.2.1. Tao téi khodn trén Trang thong tin di¢n tir ddu gid triec tuyén

MS3i t6 chirc, ca nhan (khach hang) dam bao cac didu kién quy dinh tai Quy ché nay chi
dugc ding ky 01 (mot) tai khoan tham gia diu gid tai san.

a. D4i v6i khach hing d3 c6 tai khoan (t3i khoan con thoi han st dung) ddu gié tai Trang
thong tin dién tr ddu gia tryc tuyén https:/lacvietauction.vn: Khich hang vio tai khoan cta
minh, chon t3i san d4u gia va chon “Ding ky/Ding nhap”, rdi nhdp: Tén ding nhap/Email, M4t
khéu. Sau dé chuyén sang thuc hién cac budc tai tiét 5.2.2, khoan 5.2 Diéu 5 Quy ché nay.

b. Déi v6i khach hang chura ¢6 tai khoan (tirc 1a khach hang ding ky déu gia 14n ddu):
Khéach hang vao phéan “Ping ky/Ping nhap”, chon “Ping ky”:

C4 nhan, td chirc ding ky tham gia dAu gia trén Trang thong tin dién tir d4u gié truc tuyén
https://lacvietauction.vn phai hoan thién diy du cac thong tin theo huéng din, cu thé nhu sau:

- DPbi v6i c4 nhén: Ho va tén; Tén ding nhdp; Mat khiu; Sé dién thoai lién hé;
Dja chi email lién hé; Ngay thang nim sinh; Dia chi thudng tri; Gi6i tinh; S6 chimg minh
nhan dén/cin cudc cong dan/hd chiéu; ngdy cip; noi cép; Tdi 1én Trang thong tin dién tir diu
gi4 tryc tuyén anh mit trude va sau chirng minh nhin din/ciin cwéc cong din/hd chiéu;
Théng tin tai khoan ngin hing nhén lai tién d3t trude ciia ngudi tham gia ddu gi4 trong trueong
hop khong tring diu gia.

- Déi v6i td chire: Tén t§ chirc; Tén ding nhap; Mat khau; S6 dién thoai lién hé;
Dia chi email lién hé; Tén ngudi dai dién theo phap luat cia td chirc; Chire vu; M sé doanh
nghiép/Ma sb thué; ngay cip (1in diu); noi cip (l4n diu) Gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép; Dia chi try s&; 7di 1én Trang thong tin dién tir dAu gi4 truc tuyén van ban (dinh dang
dudi .PDF; .DOC; .DOCX) Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép hodc gidy t khac c6
gi4 tri phép 1y tuong duong clia td chirc; Chimg minh nhin din/Cin cwéc cong dan/Ho
Chiéu ciia nguwdi dai dién theo phip luit cia td chirc; Thong tin tai khoan ngén hang nhin
lai tién d3t trudc clia to chirc tham gia dau gid trong truong hop khong tring diu gia.

- Sau khi khai bao céc thong tin & trén, khach hang kiém tra lai, sau d6 “tich vao o:

Téi cam két tuén thii Quyén va trach nhiém ciia Ngudi tham gia ddu gid (Quy dinh
theo tai san déu gia), ...”

R&i chon “Ping ky tai khodn”.

(Hé thong sé giki vao email ma khdch hang dé ding ky & trén, yéu cdu xdc nhdn dé kich
hoat tai khodn. Sau khi kich hoat tai khodn, khdch hang Sau dé chuyén sang thic hién cdc
budc tai tiét 5.2.2, khodn 5.2 Diéu 5 Quy ché nay).

Lueu y:



- Khéch hang dang ky tham gia d4u gi4 chju trach nhiém v& tinh chinh x4c, trung thyc
ctia céc thong tin, tai 1iéu cung cAp trén Trang thong tin dién tir diu gia truc tuyén. Trudng
hop c4 nhan, tb chirc cung cip thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé dang
ky tham gia d4u gi4, tham gia cudc d4u gia thi s& bi xir Iy theo quy dinh ctia phap lut.

- Céc trudmg hop phan hdi sau thoi han ding ky s& 13 khong di didu kién tham gia déu
gia ké ca dbi voi cac khach hang d3 ndp phi ding ky tham gia d4u gia, tién dit truée.

- Khach hang tham gia d4u gia tu chiu moi chi phi phat sinh trong viéc ding ky va st
dung tai khoén trén Trang thong tin dién tir d4u gia truc tuyén.

- Céc khach hang dang ky tham gia du gia ty chiu trach nhiém vé viéc bao mat va sir
dung tai khoan truy cép trén Trang thong tin dién tir d4u gia tryc tuyén.

- Didu chinh Hb so dang ky tham gia d4u gia: Moi su didu chinh gidy to, Hb so cia
ngudi ding ky tham gia ddu gia chi dugc xem xét giai quyét néu thdi han tiép nhan Hb so
ding ky tham gia diu gia chua két thuc.

5.2.2. Cdch thirc ding ky tham gia diu gid

Khach hang chi ¢6 thé ding ky tham gia dAu gié tai san trén sau khi t3i khoan d3 dugc
phé duyét.

Buée 1: Dang nhép tai khoan tai https://lacvietauction.vn.

Buwdc 2: Tim, lya chon tai san d4u gia tai Quy ché ndy, sau d6 chon “Dang ky diu gia”.

Budre 3: Guri yéu cdu tham gia d4u gid dén hé théng (Khach hang phai doc hét Quy ché
cudc ddu gis va phai ddng ¥ v6i Quy ché), Iya chon “Tham gia diu gia”, sau d6 bdm “Xac

nhin”.

(Hé théng s& hién thj théng bao “P4 giri yéu ciu tham gia diu gia” va giri email thong
bao t6i khach hang.

Vi du sau khi khach hang dang ky tham gia ddu gia thanh cong tai budc 3: hé théng giri
email thong bao nhu sau:

Yéu chu tham gia ddu gi4 tai san.

Kinh chao ho tén khach hang.

Ban da ding ky tham gia ddu gid thanh céng tai san 1: “Quyén sir dung dién tich 90m?
dat & tai nong thén, thira s6 122, to ban d6 s6 16, dia chi: phuong Phing Chi Kién, thi xa My
Hao, tinh Hung Yén theo Gidy chitng nhdn quyén sic dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai sén
khdc gdn lién véi ddt sé CA 482445 do UBND huyén My Hao (nay la UBND thi xd My Hao)
cdp ngay 14/4/2017 va tai san gén lién véi ddt ciia ba Luu Thi Yén, 6ng Dam Manh Hung”.

Tai san 2: “Quyén sir dung dién tich 90m? dét ¢ tai néng thon, thira 56 123, to ban do
s6 16, dia chi: phuong Phing Chi Kién, thi xd My Hao, tinh Hung Yén theo Gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai sén khde gén lién véi dat s6 CA 482444 do
UBND huyén My Hao (nay la UBND thi xé My Hao) cdp ngady 14/4/2017 va tai san gén lién
voi dat ciia ba Lueu Thi Yén, 6ng Pam Manh Hung”.

u

VA



Tai san 3: “Quyén sir dung dién tich 90m? dat & tai ndng thén, thira sé 124, to ban dé
56 16, dia chi: phwong Phing Chi Kién, thi x& My Hoo, tinh Hung Yén theo Gidy chimg nhdn
quyén sic dung dat, quyén sé hitu nha & va tai sén khdc gdn lién véi dat s6 CA 349488 do
UBND huyén My Hao (nay la UBND thi xd My Hao) cdp ngay 03/11/2015 ciia ba Luu Thi
Yén, 6ng Dam Manh Hung”.

Yéu cdu ding ky tham gia déu gid ctia ban da duwgc giri 1én Hé thong dé xét duyét.

Chiing t6i sé giri théng bdo két qua xét duyét dén email ciia ban.

Luu : “Chiing t6i s& giri thong bao két qua xét duyét dén email ciia ban”: dugc hidu 13
sau khi khach hang d3 thuc hién dung, di cac budce 5, bude 6, bude 7, va truée thyi diém
dién ra cudc déu gig, hé théng s& giri email t6i cac khach hang du diéu kién tham gia phién
dAu gia truc tuyén.

Budc 5: Chup/scan hd so tham gia ddu gia rdi tii lén Trang thong tin dién tir ddu
gia trwe tuyén

H3 so tham gia diu gid

- Sau khi @3 dang ky tham gia d4u gi t3i sén & céc bude trén, céc khach hang download
(tai) Pon diing ky tham gia du gia, Pon dang ky di xem tai san (trong truong hop con thoi
han ding ky), Gidy x4c nhén va cam két xem tii san (trong trudng hop khéch hang ding ky
xem tai san/ty di xem tai san), ghi ddy du céc ndi dung va ky, ghi 3 ho tén, déng ddu (néu
co).

* Poi voi to chire:

- Pon dédng ky tham gia d4u gia (do ngudi dai dién theo phap ludt ky, déng déu);

- Pon ding ky di xem tai sn (trong truong hop con thoi han ding ky);

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hoic gidy t& khac cé gié tri phép Iy tuong
dwong ciia td chirc (ban cong chimg, chimg thyc);

- Gidy x4c nhan va cam két xem tai san (trong trudng hgp khach hang diang ky xem/ tu
di xem tai san);

- Gidy Wiy quyén c6 cong chirmg/chimg thyc (trong trudmg hgp ngudi ding ky tham gia
khong phéi 1a nguoi dai dién theo phap luat ciia doanh nghiép).

* Pbi v6i cd nhin:

- Pon diing ky tham gia ddu gi4;

- Pon ding ky di xem tai san (trong truong hgp con thoi han ding ky);

- CMND/CCCD/HC con hiéu luc (ban c6ng chimg, chitng thuc)

- Gidy x4c nhén va cam két xem tai san (trong trudng hgp khach hang dang ky xem/ tu
di xem tai san);

- Gidy uy quyén c6 cong chimg/ching thyc (trong truong hop ngudi dang ky tham gia
1iy quyén cho ngudi khéc tham gia déu gid, st dung tai khodn).

Luu y:



- Céc khach hang tham gia d4u gia tai Hd so tham gia d4u gi4 trén 1én Trang thong tin
dién tir ddu gié truc tuyén dén 17 gio 00 phit ngay 30/09/2024

- Gidy 1ty quyén bing vin ban theo quy dinh ciia phap luft; ngudi tham gia d4u gia nay
khong duoc Gy quyén cho ngudi tham gia d4u khéc trong ciing médt cudc dAu gia, trén cling
mdt tai san ddu gia.

- Chimg minh nhén dén hoidc cin cudc cdng dan hodc hd chiéu ciia ngudi ty quyén va
ngudi dugc Gy quyén.

Bude 6: Chuyén khoan tién phi PKTGDG, theo huéng din tai Pidu 3 Quy ché nay.

Bude 7: Chuyén khoan tién dat truede, theo hudng din tai Biéu 3 Quy ché nay.

(T4 chirc, c4 nhan c6 d didu kién tham gia d4u gia 12 cac khach hang tham gia ddu gia
d4 thyc hién ding, di cac budc trén, da £di hd so tham gia déu gi4 (ding, ghi ddy du ndi dung,
ky va ghi 15 ho tén, khéng tdy x6a) 1én Trang thong tin dién tir d4u gi4 tryc tuyén thanh cong,
ddng thoi da chuyén tién phi DKTGDG, tién dat trudc (tin phai bao c6 trong ti khoén cia td
chirc d4u gia) theo diing quy dinh, s& dugc t8 chirc ddu gia cp tai khoan dé tham gia cudc diu
gia).

Luu §: Dé nghi quy khdch hang chup/scan hé so tham gia dau gid, CMND/CCCD/H§
chiéu: céin dbi, vudng vdn.

Diéu 6. Noi quy phong diu gia

- Ngudi khong diang ky tham gia dAu gi4; ngudi khong di diéu kién tham gia déu gia; ngudi
khéng phai 14 dai biéu, khach mdi, ¢b van phap 1y; ngudi khong c6 nhiém vu duge phén cong
khoéng dugce vao truy cap Trang thong tin dién tir dAu gia trye tuyén tham dy dhu gia;

- Khach hang tham gia d4u gi4 phai cé mit tai phong d4u gia (tai Trang thong tin dién
tir dAu gid truc tuyén, theo tai khoan da dugc clp) dung ngay, giv, dia diém theo thdng béo
va quy ché di dugc ban hanh;

- Khach hang tham gia d4u gia khong tu y r&i khéi phong d4u gia néu chua hét thoi gian
tra gia, chua cd su déng y ctia PAu gia vién;

- Khéch hang tham gia d4u gi4 phai tuan thii, chdp hanh tuyét dbi sy diéu hanh, huéng
din cua PAu gia vién; chi dugc phép c6 ¥ kién khi ¢ su ddng y cia PAu gia vién, khong
tranh luén v6i D4u gid vién vi bt ky ly do ndo;

- Khéch hang tham gia dAu gia c6 hanh vi can tré hoat dong déu gia t3i san, gdy rdi tai
cudc déu gia, ¢6 hanh vi thong ddng, dim gia hodc ning gia thi bi truit quyén tham gia déu gia,
xtr 1y vi pham hanh chinh, truy ctru trach nhiém hinh sy tity theo mirc 46 15i va s& bj huy két
qua diu gia.

Piéu 7. Trinh ty thwe hi¢n cuje diu gia, xac dinh ngwdi tring diu gia

7.1. Trinh tu thuc hién cudc ddu gid

7.1.1. Té chirc dau gia tai san ding tai Quy ché cudc diu gia trén Trang thong tin dién
tr d4u gia truc tuyén.
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7.1.2. Khi hb so tham gia dAu gia cia khach hang ding ky, nop ddy du, hop 1€, ngudi
tham gia ddu gia dugc cip mot tai khoan truy cap; dugc huéng dan vé céach sir dung tai khoan,
cach tra gid va cic ndi dung cin thiét khac trén Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén
lacvietauction.vn dé thuc hién viéc ddu gia truc tuyén.

7.1.3. Nguoi tham gia du gid sir dung tai khoan ctia minh va thyce hién viéc tra gia theo
phuong thirc tra gia 1én trong thoi gian diu gia:

T4i san 1: Tir 14 gir 30 phiit dén 15 gidr 00 phiit (30 phut ké tir thoi diém bt diu tién
hanh ddu gid), buée gia da duge cong bd.

Tai san 2: Tir 15 gitr 10 phiit dén 15 gidr 40 phiit (30 phat ké tir thoi diém bét diu tién
hanh diu gid), bude gia d3 duge cong bd.

Tai san 3: Tir 15 giér 50 phiit dén 16 gior 20 phiat (30 phiit ké tir thoi diém bét ddu tién
hanh ddu gid), buée gia da dugc cong bd.

Céach thirc tién hanh d4u gia: Ngudi tham gia déu gia nhap gié tra vio giao dién tra gia
va x4c nhan gi4 tra. Nguoi tham gia ddu gid c6 thé tra gia nhidu lin trong thoi gian diu gia.
Cudc diu gid két thic khi hét thoi gian déu gia.

Luwu Y: Ngwoi tham gia ddu gid chi dwoc tra t6i da 10 budc gid cho méi lin tra gid
trong 25 phit diu, trong théi gian trd gid con lgi, Ngwoi tham gia diu gid dwoc tra gid
khong gidi han so buwdc gid mbi lan tra gid.

7.1.4. Tai thoi diém két thic cude dAu gia, ddu gia vién duoc t6 chirc ddu gia tai san
phan céng chju trach nhiém t§ chirc thyre hién cudc ddu gia truc tuyén xéc dinh nguoi tring
d4u gia nhu sau:

Ngudi tring d4u gia 13 c4 nhan, t6 chirc ¢6 gié tra hop 18 cao nhit (khéng thdp hon gis
khéi diém) va c6 thoi gian tra gid som nhét dugc hé thdng thong tin ddu gid truc tuyén ghi
nhén tai thoi diém két thiic viée tra gia. Trudong hop két thiic thoi gian déu gid, ¢6 tir hai ngudi
tré 1én cling tra gi4 cao nhét thi nguoi tra gia sém nhét theo ghi nhén cta hé théng théng tin
dAu gi truc tuyén 1a ngudi tring diu gia.

7.1.5. Déu gia vién dugc t6 chuc diu gia tai san phdn cong chiu trach nhiém t& chirc
thuc hién cudc ddu gis truc tuyén cin cir két qua x4c dinh ngudi tring déu gid cong bb nguoi
tring d4u gi4 trén hé théng déu gia truc tuyén ngay sau khi cudc ddu gia két thic.

7.1.6. Két qua cudc déu gia truc tuyén duge ding cong khai trén hé théng diu gia truc
tuyén va duge giri vao dia chi Email cia ngudi tham gia déu gid @3 dang ky véi td chirc déu
gi4 tai san ngay sau khi cong bd ngudi tring du gia trén hé théng déu gié tryc tuyén.

Luwru y: Khach hang phai tu trang bi may méc, thiét bi, dudng truyén két nbi mang
internet dé d4m bao viéc ding ky déu gia dung thoi han theo Thong béo déu gia tai san, Quy
ché cudc diu gia.

7.2. Céch x4c dinh nguoi trang diu gia

- Gid tré hop I¢ 13 gia tra bing gia khoi didm cong voi sb ty nhién 1dn budce gia.
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Céng thirc tra gia hop 18: Gia tra hop 16 = Gia khéi diém + n 13n bude gia (n 13 cac sb
tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv). Truong hop ngudi tham gia déu gia bo sai budc gia sé dugce
13m tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gia ké tiép.

- Ngudi tring d4u gi 12 ngudi c6 gia tra hop 16 cao nhét (khong thép hon gia khoi diém)
va ¢6 thoi gian tra gid sém nhit dugc hé théng théng tin ddu gi4 tryc tuyén ghi nhan tai thoi
diém két thic viéc tra gia (gio duge ghi nhéan trén hé théng Trang thong tin dién tir ddu gid
true tuyén lacvietauction.vn, dugce tinh theo mui gio Viét Nam GMT +7).

- Trudng hop két thic thoi gian ddu gig, c6 tir hai ngudi trd 1én cling tra gi4 cao nhét thi
ngudi tré gia sém nhit theo ghi nhan ciia hé théng théng tin d4u gia truc tuyén 12 ngudi tring
d4u gis. Truong hop két thuc thoi gian tra gid ma chi c6 mét ngudi tham gia du gia hodc co
nhiéu ngudi tham gia déu gid nhung chi c6 mot ngudi tra gid thi cude d4u gia khong thanh.

Pidu 8. Ruit lai gia dé tra, tir chdi két qua tring d4u gid

8.1. Rit lai gia da tra

Tai budi déu gid, néu ngudi tra gia cao nhit rit lai gid da tra truéc khi Piu gia vién
cong bb ngudi trang déu gia thi cude d4u gia van tiép tuc va bét dau tir gia clia ngudi tra gid
lién k&. Néu khong c6 ngudi tiép tuc tra gid thi cude ddu gia khong thanh.

8.2. Tir chdi két qué tring ddu gia

- Truong hop déu gia theo phuong thirc tra gi 1én, sau khi Pdu gi4 vién diéu hanh cudc
d4u gia dd cong bd ngudi tring d4u gia ma tai cudc d4u gia ngudi nay tir chéi két qua tring
dhu gié thi ngudi tra gié 1ién ké 12 ngudi trang ddu gia, néu gi4 lién k& d6 cong véi khoan tién
dat truée it nhét bing gia da tra ciia ngudi tir chdi két qua tring déu gia va ngudi tra gia lién
ké chip nhan mua tai san d4u gia.

- Trudmg hop gi4 1ién k& cong véi khoan tién dit truée nhd hon gia da tra cha nguoi tir
chdi két qua tring dAu gia hodc ngudi tra gia lién k& khong chép nhin mua tii san déu gié thi
cudc du gia khong thanh.

Diéu 9. Bién bin d4u gia, Hop ddng mua ban tai sin diu gia

9.1. Bién ban ddu gia:

- Bién ban cudc déu gi truc tuyén phai ghi nhan thoi diém bit diu tién hanh dAu gia,
thoi diém két thic cude déu gia, sb ngudi tham gia ddu gid, gid tring déu gi, ngudi tring
d4u gia. Dién bién ctia cude d4u gia duoc hé thdng dau gia truc tuyén ghi nhan phai dugc
trich xudt, c6 x4c nhan cia td chirc d4u gia tai san van hanh Trang thong tin du gia truc
tuyén va dinh kém bién ban déu gia.

- Bién ban d4u gi phai duoc 14p tai thoi didm két thuc viée tra gia va cé chit ky ciia déu
gi4 vién, ngudi ghi bién ban, ngudi ¢ tai sin dau gia.

- Bién ban déu gia dugc giri cho ngudi tring du gia dé ky ngay sau khi két thiic phién
d4u gia. Viéc sir dung chir ky s6 trong bién ban d4u gia duge thuc hién theo quy dinh cua

phép luat vé giao dich dién tir.
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- Trong thdi han 03 (ba) ngay ké tir ngay két thiic cudc déu gia ma Céong ty Diu gia Hop
danh Sao Mai Group khéng nhén duoc bién ban c¢6 chit ky ciia nguoi tring ddu gia thi ngudi
tring d4u gié s€ bi xir ly vi pham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44, diém c khoan 6 Diéu 39
Lu4t d4u gié tai san va bi xir Iy khoan tién dat trude.

- Cudc d4u gia chdm dit khi déu gia vién cong bd ngudi tring déu gid hodc khi ddu gia
khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 52 ctia Ludt d4u gid tai san;

- Bién ban d4u gia dugc déng diu cia td chirc déu gia tai san. Chi c6 ngudi tring diu
gia, ngudi c6 tai san du gia méi dugc cung cip bién ban déu gia.

9.2. Hop ddng mua ban tai sin ddu gia:

- Két qua du gi4 tai sin dugc ghi nhan tai bién ban du gia 1a can cir d& don vi c6 tai
san, t& chirc d4u gia va ngudi tring diu gia ky két hop déng mua bén tai san déu gid. Ngudi
tring d4u gia dugc coi nhu chip nhan giao két hop ddng mua bén tai san ddu gia k& tir thoi
diém dAu gi4 vién cong bd ngudi tring d4u gia va ky bién ban déu gia. K& tir thoi diém nay,
tién djt trude cha ngudi tring ddu gia dugc chuyén thanh tién dit coc d bao dam thuc hién
giao két hgp ddng mua ban tai san déu gia.

- Khach hang d4 ky hop ddng mua ban tai san ma ndp tidn mua tai san khong ding théa
thuén trong hgp df)ng s& bi mét tién dit coc, phat vi pham hgp d(‘“)ng va bdi thudng thiét hai
theo quy dinh ctia B9 luit dan sy ndm 2015.

Pidu 10. Piu gia khong thanh

10.1. Céc trudng hop du gia khéng thanh bao gdm:

- P3 hét thoi han ding ky ma khong c6 ngudi ding ky tham gia ddu gia;

- Tai cudc d4u gis khong cé ngudi tra gid hodc khong c6 ngudi chip nhan gia;

- Gi4 tra cao nhét ma van thip hon gi4 khéi diém trong truong hgp khodng cdng khai gid
khéi diém va cude du gid duoc thuc hi¢n theo phuong thirc tra gia 1én;

- Ngudi tring du gia tir chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44
ctia Lujt ddu gia tai san 2016;

- Ngudi d3 tra gid rat lai gi4 ¢4 tra, ngudi d3 chp nhan gia rut lai gia d3 chip nhan theo
quy dinh tai Diéu 50 ctia Lut dAu gi4 tai san 2016 ma khong c6 ngudi tra gia tiép;

- Trudmg hop tir chdi két qua tring diu gi theo quy dinh tai Piéu 51 ciia Lujt ddu gia
tai san nam 2016;

- P4 hét thoi han dang ky ma chi ¢6 mot ngudi ding ky tham gia ddu gi4 trong trudng
hop d4u gi tai sin quy dinh tai Diéu 59 ctia Luat ddu gia tai san nim 2016;

Luwu y: Céc truong hgp khic ma Luat diu gi4 tii san quy dinh tai san khong dugc ban
theo quy dinh tai Diéu 49 va Diéu 59 Luat d4u gi4 tai san ndm 2016, bién ban d4u gi4 s& ghi
nhén khong ban tai san.

10.2. Viée xir ly tai san dAu gia khong thanh duoc thuc hién theo quy dinh cta phép luat
hogic d4u gid lai theo thda thufin gifta ngudi c6 tai san dAu gia va té chirc dhu gid tai san.
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Piéu 11. Piu gia trong truong hep chi c6 mdt ngwdi ding ky tham gia diu gia,
mdt ngwdi tham gia ddu gid, mot ngwdi tra gia, mt ngudi chip nhén gia

11.1. Viéc d4u gia tai san trong trudng hop chi c6 mdt ngudi dang ky tham gia d4u gia,
mot ngudi tham gia ddu gid, mot ngudi tra gid, mot nguoi chép nhan gi4 chi dugc tién hanh
sau khi d3 t6 chirc cudc dau gid 1an déu nhung khdng thanh va duge thyc hién nhu sau:

Trudng hop d4u gia tai san theo phuong thirc tré gid 1én, khi da hét thoi han ding ky
tham gia ma chi ¢6 mot ngudi dang ky tham gia d4u gid hodc c6 nhiéu ngudi dang ky tham
gia ddu gia nhung chi c6 mot ngudi tham gia cude déu gia, hoiic c6 nhidu ngudi tham gia
cudc ddu gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia, hodc co nhiéu ngudi tra gid nhung chi c6 mot
ngudi tra gia cao nhit va it nhéit bing gis khéi diém thi tai sén dwoc ban cho ngudi d6 néu
ngudi c6 tai san du gid dbng y bang van ban.

11.2. Viéc déu gié tai san theo quy dinh tai khoan 11.1 Didu nay chi dugc tién hianh sau
khi d3 thyc hién dAy di trinh tu, thi tuc ddu gi4 tai san theo quy dinh clia Luat d4u gié tai san
ndm 2016 va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh ty, thu tuc cho dén ngay td chirc cudc
dAu gia.

Diéu 12. Xir Iy vi pham, xit ly tién dit trwée

12.1. Ngwoi tham gia ddu gid bi truit quyén tham gia diu gid va bi phat tién tir
7.000.000 ddng dén 10.000.000 ddng néu vi pham mét trong nhitng quy dinh sau:

- Cung c4p thdng tin, tai liéu sai su that; st dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia
d4u gi4, tham gia cudc dau gia;

- Thong ddng, méc ndi véi ddu gid vién, t chirc d4u gia tai san, ngudi c6 tai san déu
gi4, ngudi tham gia déu gia khéc, ¢4 nhén, tb chirc khac dé dim gi4, 1am sai 1éch két qua déu
gia tai san;

- Can tré hoat dong déu gia tai san; gay rbi, mat trat tir tai cude d4u gia;

- De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhim lam sai léch két
qua d4u gia tai san;

- C4c hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh cta ludt ¢6 lién quan.

12.2. Nguwdi tham gia ddu gid bi phat tién tir 10.000.000 ddng dén 20.000.000 dong
déi véi hanh vi théng ddng dim gia hofic nang gia trong hoat dong d4u gia tai san ma chua
dén murc truy ciru trach nhiém hinh sy.

12.3. Ngwoi tham gia ddu gid khong dwgc nhin lgi tién dgt trwede trong cac truong
hop sau day:

- P4 ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude d4u gi4, budi cong b gi4d ma khong
thudc truomg hop bét kha khéng;

Luu y:

Ngudi dic didu kién tham gia dhu gid ma khong truy cgp tai khoin di dwgc cip d@é
tham gia trd gid theo thoi gian quy dinh trong Quy ché cupc diu gid thi dwoc coi la khong
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tham gia cujc diu gid quy dinh tai diém a khodn 6 Diéu 39 Lu@t Diu gid tai sin, triv
trweong hop bit khd khdng.

- Bi truét quyén tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5, Diéu 9
Luét d4u gida tai san nam 2016;

- TUr chdi ky bién bén d4u gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat déu gid tai
san nam 2016;

- Rt lai gia d4 tra hodc gia d& chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luét ddu gid tai
san ndm 2016;

- Tir chédi két qua triing d4u gi4 theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat dAu gia tai san ndm 2016.

Sb tién dat trude trong céc trudng hop trén thudc vé ngudi cb tai sin déu gia va dugc
ndp vao ngén sach nha nudc theo quy dinh cia phap luat thi hanh 4n dan sy, sau khi trir chi
phi d4u gia tai san.

Diu 13. Xir Iy trwong hop phit sinh do 15i k§ thuit ciia hé théng du gi4 trye tuyén

13.1. Truong hop do 15i k§ thuat ciia hé théng diu gia truc tuyén cua t chirc ddu gia
tai san khién cudc ddu gia khong bat ddu duge, T chic ddu gia tai san dimg cudc ddu gia
truc tuyén va thong béo ngay cho Ngudi c6 tai san quyét dinh diéu chinh thoi gian hodic quyét
dinh thoi gian du gi4 lai.

13.2. T6 chitc du gia tai san hiy cudc du gid truc tuyén trong trudng hop do 15i k§
thuit clia hé théng du gia truc tuyén cia td chuc déu gi4 tai san khién nguoi tham gia diu
gi4 khong tiép tuc tra gia dugc sau khi cudc déu gi4 bit ddu va thong bao cho ngudi co tai
san biét dé quyét dinh thoi gian ddu gia lai.

13.3. Trudng hop cude ddu gia khong tb chirc duge (chi ¢6 01 khach hang du diéu kién
tham gia cudc ddu gid hay truong hop c6 cin cir hodn thi hinh 4n, tam dinh chi thi hanh 4n,
c6 khiéu nai, t8 co lién quan dén viéc thi hanh 4n hogc thi hanh 4n theo thda thuan, ...) thi t
chirc, c4 nhan ding ky tham gia d4u gia duoc hoan lai tién phi DPKTGDT, tién dit trude da
nop theo quy dinh ctia phap lujt. TS chirc ddu gia c6 trach nhiém td chirc ddu gi4 lai cudc ddu
gia theo ding trinh ty, thi tuc luit dinh.

Trong trudng hop ngudi tham gia diu gi tai san d4 ndp khoén tién dit trude mua duge
ti san dAu gié thi khoan tién d3t trude va tién 14i (néu cd) chuyén thanh tién dat coc duoc trir
vao giad mua; néu khéng mua dugc tai san, thi khoan tién dit trude duge tra lai cho ngudi
tham gia dAu gia tai san trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc cudc diu gia.
Phi chuyén tra lai tién dit trude d6i v6i ngudi khong tring déu gid (trong trudng hep chuyén
khoan) dugc khau trir truc tiép vao tién dit trude cia ngudi d6. Phi chuyén tién ciia ngudi
tring dAu gi4 do ngudi trang ddu gia chiu.

Viée xir 1y tién dit trude thue hién theo quy dinh ctia Luét diu gia tai san va c4c vén
ban huéng din thi hanh, viée xir Iy tién diit coc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé dan
su va quy dinh khéc cta phap ludt c¢6 lién quan.

14



Trong trudng hop ngudi dang ky tham gia ddu gia tai san d3 ndp khoan tién dat trude
nhung khéng tham gia cudc d4u gia ma khong thudc trudng hop bt kha khang thi khoan tién
dat truéc @6 thude vé ngudi 6 tai san du gia.

Diéu 14. Thanh todn tién mua tai sin

14.1. Ngudi tring d4u gia thanh toén di tién mua tai san (sau khi d4 trir di tién dat trueée
khi tham gia d4u gi4) bing hinh thirc chuyén tién vao tai khoan ctia Cyc Thi hanh 4n dén sy
tinh Hung Yén tai Kho bac Nha nudc tinh Hung Yén, tinh Hung Yén trong thdi han khong
quéa 30 (ba muoi) ngly, ké tir ngdy déu gia thanh va khong duoc gia han thém.

Tai khoan thanh to4n tién mua tai san ctia ngudi tring du gia cu thé nhu sau:

- Tén tai khoan: Cuc Thi hanh an din sy tinh Hung Yén

- Tai khoan sb: 3949.0.1054200.00000

- N6i dung:{Tén ngudi tring déu gia} ndp tién mua tai san ddu gia theo Quy ché cude
dAu gia s6 12.1/2024/QC

14.2. Trudng hop sau khi phién diu gia két thuc ma ngudi trang diu gia tai san tir chdi
mua hodic d3 k¢ hop ddng mua bén ti san ban déu gid nhung khong thanh toan du sb tién
tring dhu gia con lai theo quy dinh tai muc 14.1 thi khoan tién dat coc thuoc vé bén ¢6 tai san
dhu gia.

Diéu 15. Pia diém, bdo quén, ban giao tai sén

15.1. Bido quédn va ban giao tai sidn:

- Bao quén t3i sin: Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Hung Yén c6 trach nhiém yéu céu
ngudi dang quéan 1y va trong coi tai san gitr nguyén hién trang tai san nhu khi khéch hang dén
xem xét cho dén khi ban giao xong cho ngudi trang ddu gi.

- Ban giao tai san d4u gi4: Trong thoi han khéng qué 30 (ba muoi) ngay, trudng hop khéd
khan, phtre tap thi khéng qué 60 (sdu muoi) ngay, ké tir ngay ngudi mua dugce tai san di thanh
toan ddy dii tién mua tai san, Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Hung Yén phai td chirc viée giao tai
san cho ngudi mua dugc tai san, trir tredng hop c6 sy kién bét kha khang.

Trudng hop phéat sinh vuéng méc 1am chm cbng tac ban giao tai san, cic bén cé trach
nhiém thong bo cho nhau bing vin ban va trén co s& cling nhau ban bac, giai quyét su viéc.

- Phuong thirc giao tai san: TS chirc d4u gia s& phdi hop ciing Chi cuc va cic co quan
chirc ning lién quan ban giao tai san cho ngudi mua dugce tai san ddu gid. Viéc ban giao nay
phai dugc 14p thanh bién ban cb du chir ky cla cac bén. K& tir thoi diém ban giao xong tai san,
ngudi mua dugc tai sn phai chiu mgi trach nhiém va rdi ro d6i vai tai san ciia minh.

15.2. Dia diém ban giao tai sdn: Tai noi tai san toa lac

Diéu 16. Hily két qua ddu gid tai sin va hiu qua phap ly

16.1. Két qua d4u gia tai san bi hiiy trong cic trirong hop sau day:

- Theo thda thuén giita ngudi c6 tai san diu gi, td chirc diu gia tai san va ngudi tring
d4u gia v& viéc hity két qua du gia tai san hoiic giita ngudi c6 tai san ddu gia va ngudi tring
dAu gia vé viéc hity giao két hgp ddng mua ban tai san d4u gia, hity bé hop ddng mua ban tai
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san diu gid, trir trrong hop gy thiét hai hodc 1am anh huéng dén loi ich ctia Nha nudéc,
quyén, lgi ich hgp phap ciia c4 nhén, tb chirc;

- Hop ddng dich vu dAu gia tai san, hop ddng mua ban tai sin d4u gia bi Tda 4n tuyén
b6 v6 hiéu theo quy dinh ctia phap luit vé dan sy trong trudng hop ngudi tring ddu gia c6
hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 ctia Luét ddu gi4 ti san nam 2016;

- Hop ddng dich vu d4u gi4 tai san bj huy bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 cia
Luét dau gia tai san nam 2016;

- Ngudi 6 ti san d4u gia, ngudi tham gia ddu gid, ngudi tring déu gia, tb chirc du gia
tai san, d4u gia vién c6 hanh vi théng ddng, méc ndi, dim gia trong qué trinh tham gia déu
gi4 din dén 1am sai 1éch thong tin tai san diu gia hodc hd so tham gia diu gia hodc két qua
dAu gia tai san.

16.2. Hau qua phap 1y khi hiiy két qua du gia: Trong trudng hop két qua du gia tai
san bi huy (trir truomg hop bi hity theo thoa thuén Quy ché nay) thi cac bén khéi phuc lai tinh
trang ban d4u, hoan tra cho nhau tai san d3 nhan; néu khong hoan tra dugc bing hién vat, thi
phai tré bang tién. Bén c6 16i gdy thiét hai phai bdi thudng theo quy dinh cta phép lujt.

Piéu 17. Trach nhi¢m vé gid tri, chit lwong cia tii sin da ddu gia

17.1. Ngudi tham gia d4u gia c6 trach nhiém tham khao, nghién ciru k§ thong tin, gia
tri, chit lwgng tai san ciing nhu céc quy dinh khic ctia phap luit vé tai san du gié trude khi
ding ky tham gia déu gia;

17.2. T4 chirc déu gia tai san khong chiu trach nhiém vé& gia tri, chét lugng cia tai san
dAu gia khi da thong béo trude va khong co trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan
dén tai san va viéc ding ky quyén s hiru va str dung tai san néu trén;

17.3. Don vi c6 tai san phai chiu trach nhiém vé tai san dua ra déu gi4; giai thich rd cho
khach hang v& gi4 tri, chét lugng, diéu kién sir dung va céc quy dinh khéc ctia phap luat dbi
véi loai tai san déu gia.

Dic¢u 18. Quyén va nghia vy cila ngwdi ding ky tham gia ddu gia

- Ngudi dang ky tham gia ddu gia duoc quyén tham gia diu gi4 tai san khi thuc hién diy
di1 cac thi tuc v& xem tai san, mua, ndp hd so, ndp tién dit trude theo quy dinh tai quy ché ndy.

- Nguoi ding ky tham gia ddu gia c6 nghia vu t tham khao, tim hiéu k¥ cac quy dinh
clia phép lut lién quan dén tai san du gia, quy ché cudc du gis do Cong ty dé ra trude khi
ding ky d4u gi tai san va tudn thi moi quy dinh ctia phép ludt dbi voi tai san d4u gi.

Piéu 19. Quyén va nghia vy ciia ngwdi tring ddu gia

Quyén va nghia vu clia ngudi tring diu gia duoc x4c dinh tir thoi diém DAu gia vién
tuyén b6 ngudi tring d4u gid. Ngudi tring déu gia c6 céc quyén va nghia vy sau day:

19.1. Quyén ciia ngwoi tring ddu gia

- Yéu ciu don vi 6 tai san ddu gia ky hop ddng mua ban tai san déu gia;

- Pugc nhan tai san diu gia, c6 quyén s& hiru dbi véi tai san ddu gia theo quy dinh cua
phap luit;

16



- Pugc co quan nha nude cb thim quyén cip gidy chimg nhan quyén sé hitu, quyén sir
dung tai san d4u gia d6i voi tai san phai ding ky quyén sé hitu, quyén sir dung theo quy dinh
cua phép luat;

- Céc quyén khéc theo théa thuén trong hgp déng mua ban tai san du gia va theo quy
dinh cia phép luat.

19.2. Nghia vu clia nguwoi tring ddu gia

- Ky bién ban déu gi4, hop ddng mua bén tai san d4u gia;

- Thanh toan diy di tién mua tai san du gia cho don vi/ngudi c6 tai san ddu gi4 theo théa
thuan trong hop déng mua ban t3i san d4u gi4 hoic theo quy dinh ctia phép lut c6 lién quan;

- Nguoi mua duge tai san c6 trach nhiém tu ndp phi, 1€ phi cdng chimg, cac khoan thué,
phi, 1& phi va c4c nghfa vu tai chinh khac c6 lién quan dén viéc ding ky chuyén quyén so
hiru, st dung tai san diu gia theo quy dinh cta phap luat (cdc khodn tién trén khéng nim
trong gia ban tai san);

- Ngudi mua duge tai san c6 trach nhi€ém tur 1i€n hé véi co quan nha nudc ¢ thdm quyén
d8 dang ky bién dong quyén sir dung dét, tai san gén lién voi dit hodic dét thué tra tién mot lan
theo quy dinh cta phéap luét;

- Céc nghia vy khic dugc thoa thuan trong hop ddng mua ban tii san ddu gid va theo
quy dinh cda phép luat.

Pidu 20. Trach nhiém ciia Pon vi co tai sin

- Chiju trach nhiém vé tai san dua ra ddu gia;

- Phéi hop véi Céng ty PAu gia Hop danh Sao Mai Group t6 chirc cho khach hang xem
xét hién trang tai san, hd so phap 1y cia tai san ddu gia theo ké hoach ctia Cong ty;

- C6 trach nhiém yéu ciu ngudi dang quén 1y va trong coi tai san giit nguyén hién trang
tai san nhu khi khach hang dén xem xét cho dén khi ban giao xong cho ngudi tring déu gia;
giai quyét cac vin dé phat sinh c6 lién quan dén tai san dhu gia;

- C6 trach nhiém ban giao tai san va cung cip toan by nhimg vin ban, gidy td, tai liéu
lién quan dén tai san d4u gia cho ngudi mua dwoc tai san dé 1am c4c thu tuc ding ky, chuyén
quyén s& hitu, quyén sir dung dbi v6i tai san, sau khi nhén tai san d4u gid theo quy dinh cta
phép luét;

- C6 trach nhiém ky hop ddng mua bén tai san du gi;

- Thanh toan cho Céng ty P4u gia Hop danh Sao Mai Group céc khoan thi lao dich vu
d4u gi tai sdn va cac chi phi khéc theo théa thuan tai Hop ddng dich vu ddu gi4 tai san sb
12/2024/HDDG-SMG ngay 01/08/2024 va Phu luc hop ddng diu gid tai san sb
12.1/2024/PLHD-SMG ngay 06/09/2024 ky giita Cyuc Thi hanh an dn su tinh Hung Yén va
Cong ty D4u gia Hop danh Sao Mai Group.

Diéu 21. Tréch nhiém ciia Cong ty Péu gia Hop danh Sao Mai Group

- Thyec hién theo dng céc quy dinh tai Quy ché do Cong ty ban hanh;
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- Thyc hién déu gia tai san theo quy dinh Luat ddu gia tai san nam 2016, cac vin ban
huéng din thi hanh va c4c vin ban phép luit khac cé lién quan.

Piéu 22. T chirc thwe hién

C4n bd, nhan vién ctia Cong ty DAu gia Hop danh Sao Mai Group, don vi ¢ tai san,
ngudi tham gia dau gi4 va cac don vi c6 li€n quan c¢6 trach nhiém thuc hién Quy ché cude
dAu gia nay./.
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